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CNST| 3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

Memoria conceptual
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CORTE 2-2

Planta 3er piso Corte transversal
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Volumen

La planta baja y el primer piso conforman un basamento que
brinda solidez al edificio y ofrece seguridad a los pisos mas
expuestos. Al elevarse, grandes aberturas y terrazas
comunican con el exterior, orientando las vistas al Parque

de Agronomia. El remate del edificio se desmaterializa
dejando paso a amplias terrazas en respuesta a las unidades
de mayor metraje.

Forma

Se consolida un prisma de 3 caras, donde cada uno de los frentes
se dota de un caracter particular en respuesta al entorno. Mor-
fol6égicamente las diferentes resoluciones conforman un dnico
prisma cuya premisa es generar un dialogo directo con el entorno,
a través de grandes expansiones que potencian las visuales

al Pargue Agronomia.

Materialidad

La envolvente se trata con hormigdn visto, utilizando una pantalla

con parasoles metélicos hacia el noroeste para proteger del sol.

De los elementos

El diseno, la calidad de los materiales y el detalle
de las terminaciones, tanto en las unidades como en los
espacios comunes, tienen como objetivo el generar un

habitat de calidad.

e Instalaciones
o Ascensor de Ultima generacién.
o Circuito de cdmaras en espacios comunes.
o Portero visor con reconocimiento facial.
e (Calefaccién
o Individual a través de sistema a definir.
e Agua caliente central
e Equipamiento
o Horno y anafe eléctrico Samsung o similar.
o Preinstalaciéon para equipos de aire acondicionado
tipo multisplit.
o Carpinterias de gran tamano en aluminio o PVC
con doble vidrio hermético.
Mesadas en banos y cocinas de granito negro.
Griferias Piazza o similar.
Artefactos sanitarios Piazza o similar.

O O O O

Mobiliario de cocina y frentes de placard en
melamina color a definir.
o Puertas de seguridad con cerradura electronica.

NOOC



CNST: 3309

Localizacion

Constituyentes 3309, se encuentra
ubicado en el barrio de Parque Chas,
Ciudad Autdnoma de Buenos Aires.

La Parcela, funciona como remate de
una manzana triangular particular, lo
cual la dota de caracteristicas Unicas,

3 caras independientes del Tejido
circundante frente a uno de los mayores
y mejor conservados espacios verdes
de la ciudad, el Parque Agronomia.

Ubicacion estratégica, conectada

a través de arterias vehiculares como
Av. De los Constituyentes,

Av. De los Incas y Av. San Martin.
Cercania a Medios de transporte como
el subte Linea B, el tren ramal Urquiza
y variadas lineas de colectivos.

CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.
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Equipamiento urbano

- Barrio: Parque Chas

- Comuna: 15

- Region Sanitaria

- Area hospitalaria:

Hospital Dr. E. Tornd

- Codigo de planeamiento
urbano: E3

- Colegios publicos y privados
- Universidad

Medios de transporte

5 Linea B

~Slo
-0

De los Incas — Parque Chas
a 10 cuadras

4) Urquiza

Estacion Arata a 6 cuadras

80, 87, 110, 111, 113,
123, 133

Rapido acceso a Gral. Paz
Av. San Martin, Av. Beird y
Av. De Los Incas

Memoria conceptual

Se proyecta un edificio que potencia las virtudes del entorno, sus
tres tachadas y el frente hacia el Parque Agronomia. Gran pulmén
verde de la Ciudad.

Con tal motivo, la circulacién se dispone en el centro del
proyecto, optimizando la relacion de las unidades y su entorno.
Las fachadas del edificio responden al tejido de baja densidad,

el verde del parque y a las orientaciones. Se alternan diferentes
respuestas espaciales y materiales, que potencian las visuales,

la privacidad y las orientaciones valiéndose de diferentes tamices.

Parasoles metéalicos con canteros verdes al Noroeste,

parasoles verticales de hormigdn al Suroeste, y antepechos de

hormigon al Este.




CNST| 3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

Unidades Detalle de las unidades

Cada una de las unidades expresan
a través del diseno la preocupacion

por generar: Flexibilidad,
iluminacion, visuales, privacidad
y articulacién con el entorno.

2 amb terraza

El detalle en cada terminacion y los
materiales de calidad son el modo en

2amb 3 amb
el que se materializa esta blsqueda.

2 amb 2amb
35 unidades .
- 29 unidades de 2 ambientes 2amb o 2
- 5 monoambientes < é
- 1 unidad de 3 ambientes : 2eme :ij |
- Laundry ; :
- Cocheras de acceso individual L
- Mirador al Parque de la Facultad

2 amb

de Agronomia

e A1 . i IHUMWW

e

Cocheras y acceso

- Mhll: T

—

e

> Las imagenes son meramente ilustrativas.

No contiene valor contractual

®
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CNST| 3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

El edificio q"‘”’l l

Se implanta sobre una parcela de tres
frentes, quedando asi 59,20 metros
de fachada, sobre un entorno verde

y en una manzana donde predomina
la vivienda de baja densidad.

Se ubica el acceso peatonal en doble altura
en la esquina entre Av. Constituyentes

y Av. Gral. Benjamin Victorica.

En planta baja se encuentran 10 cocheras
de acceso individual, a las que se accede
por las calles Victorica y Llerena.

Se articulan distintas tipologias de
vivienda, buscando tener asi diversidad

de situaciones, espacios y habitantes.

Las viviendas de mayor superficie se

ubican en los pisos superiores, donde
a su vez tienen las vistas mas amplias.
Sus terrazas dispuestas en todo el
perimetro generan vistas largas sobre
todo su entorno verde.

> Las imagenes son meramente ilustrativas.
No contiene valor contractual
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2 Ambientes - T. 01

Departamento de 2 ambientes con zona
comun muy amplia y cocina integrada.
Amplios ventanales maximizan la
iluminacién y permiten la integracion con
un largo balcén protegido por parasoles
metalicos.

59.45 m2 Cubiertos
9.27 m2 Semicubiertos

8P
7P
6P
5P
4p

3P
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3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.
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Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios
de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.
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3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

Monoambiente - T. 02

Departamento monoambiente con cocina
integrada. Amplios ventanales maximizan

la iluminacién y se abren a un balcén T
protegido por parasoles metélicos. L
2.99 2.93
41.40 m2 Cubiertos - > W
4.472 m2 Semicubiertos 5
1° PISO
N oo g ; > . : = _ : 1.60 4.32
N A — |
1P Z; 0 1 3m
' U esc 1:25 —— w
Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios h m C®
GD www.hooc.com.ar - info@hooc.com.ar /& +54 9 11 5665-7674 - Tel +011 4587-3584 de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.



3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

Monoambiente - T. 03

Departamento monoambiente muy e
amplio y luminoso, con cocina integrada.
Su ubicacién en esquina permite amplios e .25
ventanales que maximizan la iluminacion L 285 Y 160 1,60
. ., . L - N
y la ventilacion hacia ambos frentes. N EmEe | FL L
Y C L LR ey U e e
Posibilidad de dividir sector de dormitorio I —= e,
LI/ ponbEl o
con mueble divisor. Amplio balcdn con 1 =
. , e
cantero y vistas al Parque Agronomia. 1° PISO n . s T[
40.19 m2 Cubiertos
8.08 m2 Semicubiertos =
3.21 m2 Descubiertos - Cantero
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Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios mC®
(ZD www.hooc.com.ar - info@hooc.com.ar /® +54 9 11 5665-7674 - Tel +011 4587-3584 de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.



3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

2 Ambientes - T. 04

, : 125 2.73
Departamento 2 ambientes luminoso 1

con cocina integrada y barra. Amplios

ventanales se abren a un balcon

con cantero, otorgando iluminacién,

L 80

amplitud y potenciando a través del

verde la relacidon con su entorno.

2.27

50.18 m2 Cubiertos
7.81 m2 Semicubiertos

2.92 m2 Descubiertos - Cantero

1° PISO

60

5.73

35.47

2.88

2.99

8P

7P

6P

5P

4P

CALLE LLERENA

3P
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Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios h m‘ : N
GD www.hooc.com.ar - info@hooc.com.ar /& +54 9 11 5665-7674 - Tel +011 4587-3584 de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.



3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

2 Ambientes - T. 05

Departamento 2 ambientes luminoso

con cocina integrada.

Amplios ventanales se abren a

un balcén con cantero, otorgando

iluminacion, amplitud y potenciando

a través del verde la relacidn con
sU entorno.

1° PISO

48.46 m2 Cubiertos
8.04 m2 Semicubiertos
2.92 m2 Descubiertos - Canteros

.60

3.96

8P

P

6P

5P

4P

CALLE LLERENA
CALLE GRAL. B. VICTORICA

3P

2P

esc 1:25

sala de maquinas

2.92

3m

Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios

GD www.hooc.com.ar - info@hooc.com.ar /& +54 9 11 5665-7674 - Tel +011 4587-3584 de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.
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3309

2 Ambientes - T. 06

Amplio y luminoso departamento

de 2 ambientes con cocina integrada.

Su ubicacién en esquina permite amplios
ventanales que maximizan la iluminacion
y la ventilacion hacia ambos frentes.
Posee una terraza hacia el Parque de

Agronomia y un cantero con vegetacion m

hacia la Av. Gral Benjamin Victorica que
interactda con el verde del entorno.

46.76 m2 Cubiertos (2°y 3°)

46.49 m2 Cubiertos (5°)

17.93 m2 Semicubiertos (2°)

15.31 m2 Semicubiertos (3° y 5°)
2.12 m2 Semicubiertos - Canteros

8P
7P
6P
5P
4p

3P
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Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios
de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.
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2 Ambientes - T. 07

Departamento de 2 ambientes con cocina
integrada y balcén. Amplios ventanales
otorgan iluminacion y amplitud, y su
relacion con el entorno se potencia aun
mas con canteros con vegetacion que
bordean el frente.

45.42 m2 Cubiertos
4.66 m2 Semicubiertos
1.04 m2 Semicubiertos - Canteros

sala de maquinas

www.hooc.com.ar - info@hooc.com.ar /& +54 9 11 5665-7674 - Tel +011 4587-3584
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2° PISO

Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios
de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.
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2 Ambientes - T. 08

Departamento de 2 ambientes con cocina
integrada y balcon. Amplios ventanales
otorgan iluminacion y amplitud, y su
relacion con el entorno se potencia

aun mas con canteros con vegetacion
gue bordean el frente.

45.97 m2 Cubiertos
4.66 m2 Semicubiertos
0.96 m2 Semicubiertos - Canteros

sala de maquinas
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Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios
de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.
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3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

Monoambiente - T. 09

| | | L
Monoambiente muy amplio y luminoso, ]
con cocina integrada. Su ubicacién en N
esquina permite amplios ventanales que —
maximizan la iluminacién y la ventilacién
hacia ambos frentes. Posibilidad de dividir 5.5
sector de dormitorio con mueble divisor. 2°PISO 2 12 I e
Al = - e
La unidade posee 2 balcones con distintas e ~—-iviﬂﬂ H b |
. - 1 | R e e — L 0
cualidades. Uno para el sector publico, - : e BE
o — /// e o
dando al Parque de Agronomia, y otro a e -
— N , / B — Lz eEy ]
dando a la calle Llerena. — _—— i
L N ]
40.12 m2 Cubiertos <> : 3
15.03 m2 Semicubiertos o I
3° PISO =l S .
3.09 LU
hs
1 I 2
2 amb terraza :\7\ I/\ \ / / /1] @ =N b
2amb 3amb nl B9 ol il LN | = . N 0
| i!'il "E':I | "I;I';II " :' i | ., ] i L j 3.00
= : I i I"! _:'.-.il'_ i !::'“.. [ 11 ) ; | L
2amb 2amb i I| i = .II;I! ' !I!!I .-': | It
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Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios h mC®
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3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

2 Ambientes - T. 10

Departamento 2 ambientes luminoso
con cocina integrada y barra.

Grandes ventanales se abren a un amplio
balcon, otorgando iluminacién,

amplitud y potenciando la relacién

con su entorno.

50.18 m2 Cubiertos
9.64 m2 Semicubiertos (2°, 3°y 4°)
Descubiertos (5°)

8P
7P
6P

5P

4P

CALLE LLERENA

3P
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Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios

de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.
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3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

2 Ambientes - T. 11

1
H

Departamento 2 ambientes luminoso

-
con cocina integrada. 133 105 45
Grandes ventanales se abren a un amplio 2° PISO
balcon, otorgando iluminacién, amplitud
y potenciando la relacién con su entorno. —F —
48.47 m2 Cubiertos .
: : o o o -
9.72 m2 Semicubiertos (2°, 3°y 4°)
Descubiertos (5°) 3° PISO
N
B
e -1
3.00 LU
\ B>
. 1 me =
ANy N
: N . il //\é ,// A AL bz
L - ZZND \
6P | b} \/i Ue:
d
g % 4p
: . 5° PISO
1P 0 1 3m
esc 1:25 — ‘
Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios h m C®
GD www.hooc.com.ar - info@hooc.com.ar /& +54 9 11 5665-7674 - Tel +011 4587-3584 de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.



2 Ambientes - T. 12

Amplio y luminoso departamento de

2 ambientes con cocina integrada.

Su ubicacién en esquina permite amplios
ventanales que maximizan la iluminacion
y la ventilacidon hacia ambos frentes.
Posee una terraza hacia el Parque de
Agronomia y un cantero hacia la Av. Gral
Benjamin Victorica que interactua con

el verde del entorno.

46.76 m2 Cubiertos
10.34 m2 Semicubiertos
3.07 m2 Semidescubiertos - Canteros
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Las dimensiones y proporciones expresadas son aproximadas y han sido volcadas sélo a fines ilustrativos. Las medidas incluyen muros interiores y perimetrales propios
de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.
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2 Ambientes - T. 13

Departamento de 2 ambientes

muy amplio y luminoso, con cocina
integrada. Su ubicacion en esquina
permite amplios ventanales que
maximizan la iluminaciény la

ventilacién hacia ambos frentes.

La unidad posee 2 balcones con
distintas cualidades. Uno para el sector
publico, dando al Parque de Agronomia,
y otro dando a la calle Llerena.

44.83 m2 Cubiertos
17.65 m2 Descubiertos

8P
7P
6P
5P

4P

CALLE LLERENA

3P

2P
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Tipologias
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CNST| 3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

2 Ambientes - T. 14

]
Departamento de 2 ambientes con
cocina integrada y balcén. Amplios a .
. . ., -
ventanales otorgan iluminacién B B . .
y amplitud, y su relacion con el L 310
entorno se potencia aun mas con
canteros con Vegetacién que L 3
bordean el frente. B T
5° PISO
45.42 m2 Cubiertos
4.67 m2 Descubiertos : -
1.04 m2 Semidescubiertos - Canteros
1,60 1 40 2,74
0 1 3m
esc 1:25 —— ‘
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CNST| 3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

2 Ambientes - T. 15

[
Departamento de 2 ambientes con
cocina integrada y balcén. Amplios
. . ., s, B —
ventanales otorgan iluminacién e B 1 . -
. y . AR
y amplitud, y su relacion con el entorno R R g o L b
- . ff??k;b"1”3£§ AFRRTLETS
. Vg Ve vk ?ﬁ\_ql IRhai. 42 =
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2 Ambientes - T. 16

Departamento de 2 ambientes con
amplia cocina semi-integrada y terraza.
Amplios ventanales otorgan iluminacién
y amplitud, y potencian la relacion con
su entorno. Su ubicacién en esquina
potencia estas cualidades. Ademas de
tener conexién directa con el Parque de
Agronomia ubicado al frente, la terraza

se relaciona con Victorica por medio de
canteros con vegetacién que aportan
privacidad a la terraza y al dormitorio.
El dormitorio posee un vestidor.

50.42 m2 Cubiertos
34.23 m2 Descubiertos
3.17 Descubiertos - Canteros
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3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

2 Ambientes - T. 17

Departamento de 2 ambientes con
cocina semi-integrada. Grandes

ventanales otorgan iluminacién

y amplitud, y potencian la relacion

con su entorno a través de una amplia e
terraza. La terraza se relaciona con e S g S S i N
. . . ;{//@\K\’\\\; s fﬁ\(\\\\\\; "'\E:':F;ﬁ'/u\'ﬁ ff//}{\;l\\\g“/ﬂ/ ISR ?}‘71‘('\1:\‘?'}7“\& S \Eﬂi %I

la Av. Victorica por medio de canteros " TN T T TR TNTT

s 7 . . I | | |
con vegetacién que aportan privacidad 6° PISO i | | !

I | | |

a la terraza y al dormitorio. }j | 4 }}

3.04
3.04

50.27 m2 Cubiertos
18.55 m2 Descubiertos
3.03 m2 Descubiertos - Canteros
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2 Ambientes - T. 18

Departamento de 2 ambientes

con cocina semi-integrada.

Grandes ventanales otorgan
iluminaciéon y amplitud, y potencian

la relacion con su entorno. Su ubicacion
en esqguina potencia estas cualidades.
La unidad posee 2 amplios balcones y
un cantero que otorga privacidad

y vegetacion.

53.55 m2 Cubiertos
18.54 m2 Descubiertos
2.14 m2 Descubiertos - Canteros
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de acuerdo al plano Unico que sera presentado ante GCBA. Los muros primetrales comunes y compartidos se computan al eje divisorio.
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2 Ambientes - T. 19

Departamento de 2 ambientes con
amplia cocina semi-integrada.
Grandes ventanales se abren a una
amplia terraza cuya disposicidon enfoca
vistas hacia la calle Llerena y hacia el
Parque de Agronomia. La relacion con
el verde se potencia por dos grandes
canteros que otorgan vegetacion

y privacidad al dormitorio y al estar.

55.03 m2 Cubiertos

0.56 m2 Semidescubiertos

11.31 m2 Descubiertos

4.33 m2 Descubiertos - Canteros
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3 Ambientes - T. 20

Departamento de 3 ambientes con
amplia cocina integrada. Amplios
ventanales se abren a una terraza

gue recorre todo el perimetro del
departamento, otorgando iluminacién,
amplitud y potenciando la relacion con
su entorno. Su ubicacién en esquina
potencia estas cualidades.

La vivienda posee dos dormitorios

y dos bafos completos. La unidad
posee ademas una terraza con parrilla
y zona verde en el 8vo piso, con muy
buenas vistas del Parque de Agronomia
y buena orientacion.

81.56 m2 Cubiertos

6.52 m2 Semidescubiertos

87.87 m2 Descubiertos

13.83 m2 Descubiertos - Canteros
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3309 CONSTITUYENTES 3309, PARQUE CHAS. C.A.B.A.

2 Ambientes - T. 21

Departamento Unico con amplias

terrazas de distintas cualidades que

permiten distintos usos y situaciones.

Su ubicacién en esquina potencia estas

cualidades, orientdndose tanto hacia 7° PISO

la calle Llerena como al Parque de

cccccccccccccc

Agronomia. Posee una amplia cocina
integrada y sus canteros le brindan
privacidad y vegetacion.

58.66 m2 Cubiertos

/

3.85 2.91

9.41 m2 Semidescubiertos
15.92 m2 Descubiertos

/

2.50

.30 m2 Semicubiertos - Canteros

5.52 m2 Descubiertos - Canteros
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